ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU

uzavretd podla ustanovenia § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

(Ob¢iansky zékonnik)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Caka

112 Caka
v zastipeni: Ludovit Vigla$, starosta obce
ICO: 00306843

Bankové spojenie:

(dalej len ,prenajimatel”) na strane jednej

2. Najomca: Marek Krncan
Datum narodenia: 09.04.1984
Trvaly pobyt: Caka 162

Statna prislugnost:  slovenska
(dalej len ,ndjomca") na strane druhej

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vwylu&nym vlastnikom nehnutelnosti — Obecnej bytovky, zapisanej na LV
¢. 1, supisné &islo stavby 365, ktora sa nachddza na parcele registra C parc. ¢. 326/9,
katastralne (izemie Caka.

2. Predmetom najmu je 3 - izbovy byt €. 002, |. kategdrie, na prizemi stavby
gpecifikovanej v odst. 1 tohto ¢lanku o celkovej vymere 50 m?.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom bytu a je opravneny byt prenajat.
Prenajimatel prenechava byt do uZivania najomcovi aj spolu s vybavenim a
prislusenstvom bytu, ktore je blizsie $pecifikované v Evidenénom liste pre vypocet
Ghrady za uZivanie bytu, ktory ako priloha €. 1 je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
Prenajimatel prenechdva byt v stave spdsobilom na byvanie.

Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.

Najomca je opravneny uZivat byt vyhradne na ucely byvania.



Clénok 11l
Doba najmu

Doba najmu je dohodnutd na dobu neurcita.

Najomny vztah mbze zaniknut:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, pricom prenajimatel méze
najom bytu vypovedat len z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plyndt prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucend.

K terminu skoncenia najmu sa najomca zavazuje byt vypratat a odovzdat ho

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

pricom nesie zodpovednost za sposobené skody. Ndjomca je povinny ku driu
skoncenia najmu urobit v byte hygienicky nater. Najomca je tiez povinny odovzdat
prenajimatelovi vietky kdpie klticov od bytu ako aj spoloénych priestorov bytového
domu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol.

Ak ndjomca nevyprazdni byt podla predchadzajuceho odseku, prenajimatel je

opravneny v byte umiestnené hnutelné veci vypratat a uskladnit ich na naklady a

nebezpecenstvo najomcu, s ¢im najomca svojim podpisom na tejto zmluve vopred

suhlasi.

Najomca je povinny v ¢ase vypovednej lehoty spristupnit byt a strpiet obhliadku bytu

daldimi zaujemcami, pri€om sa zavazuje k plnej sucinnosti. Termin obhliadky musi

prenajimatel ndjomcovi vopred oznamit.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

Najomca pred uzavretim zmluvy o ndjme najomného bytu zloZil na ucet
prenajimatela vedeny v Prima banke ¢.U SK83 5600 0000 0022 0269 7001 alebo do
pokladne obce Caka finanénu zabezpeku vo vyske 220 .- eur, slovom: dvestodvatsat
eur. ( ak najomca depozit eSte neuhradil je povinny tak urobit do 10 kalendarnych dni
po podpise tejto zmluvy )

Financna zédbezpeka uvedenad v odst. 1 tohto ¢lanku bude sluZit na zabezpecenie
nedoplatkov najomného, preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu ako aj nedoplatkov roéného vyuctovania preddavkov na Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, a na Uhradu skody spdsobenej na prenajatom byte,
spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu zistenych ku driu skonéenia najmu.
Popri finanénej zabezpeke je ndjemca povinny platit ndjomné a preddavky na Ghrady
za plnenia poskytované s uZivnim bytu podla €lanku V. tejto zmluvy o najme



najomného bytu.
4. Po skon&eni najmu bytu prenajimatel vrati financnu zabezpeku alebo jej East zniZzend o

zistené nedoplatky ku dfiu skonéenia najomného vztahu na:
- najomnom,
- preddavkoch na dhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
- poplatkoch z omeskania,
- kdd spdsobenych v byte a spolocnych zariadeniach,
- ocenu hygienického nateru, ak ho najomca nevykonal,
- roéného vytttovania za plnenia poskytovane s uiivanim bytu za predchadzajuci

rok,

- iné nedoplatky voti prenajimatelovi.
N4jomca tymto udeluje prenajimatelovi sthlas na vykonanie zdpoctu ndroku
najomcu na vratenie zabezpeky s narokmi prenajimatela uvedenymi v tomto
odseku. Ak nenastane Ziadna okolnost, ktora by opraviovala prenajimatela
zapocitat svoj narok podla tejto zmluvy do naroku ndjomcu na vratenie zabezpeky,
je prenajimatel povinny ndjomcovi zabezpeku vratit, a to najneskor v lehote do 60
dni od protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi a to v hotovosti
z pokladne prenajimatela alebo na bankovy tcet najomcu.

Clanok V.
Vyika a splatnost najomného
a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. DRom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

2. Cena najmu bytu aostatného zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (dalej len
najomné) je stanovend vzmysle opatrenia MF SR & 01/R/2008 z 23. aprila 2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 z 25. septembra 2008 a
opatrenia ¢. 01/R/2011z 1. decembra 2011 (dalej len ,opatrenie”), a jej presny spbsob
vypoctu vratane platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu je uvedeny v evidennom
liste pre vypocet uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej
neoddelitefnou sucastou. Vyska ndjomného vzmysle opatrenia je 64,85 € (presny
vypocet je vevidentnom liste) avyska mesacnych zalohovych platieb za plnenia
spojené s uZivanim bytu je 45,15 €, teda mesacné najomné je spolu vo vyske 110.- €.
sucastou zalohowych platieb je aj zéloha za el. energiu v spolo&nych zariadeniach.
Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpedi najomca uzavretim osobitnej zmluvy
s dodavatelom energie. Naklady za dodavku elektrickej energie pre byt bude najomca
uhradzat priamo dodavatelovi.

3. Néjomca je povinny uhradit prenajimatelovi mesacné najomne a preddavky za sluzby



spojené s uzivanim bytu mesacne vopred v termine do 15. dia kalendarneho mesiaca
a to nasledovnym spdsobom:
_v hotovosti do pokladne obce Caka alebo
- prevodom na bankovy ucet Cislo: SK83 5600 0000 0022 0269 7001
Pri bankovom prevode sa uvadza ako variabilny symbol (6-miestne ¢islo) supisné Cislo
byt.domu a &islo bytu, napr. 365001 a pod. konstantny symbol 0308.
Pri preberani bytu ndjomca uhradi prenajimatelovi v hotovosti alebo na ucet
prenajimatela ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu za dva
mesiace.Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v urcene; lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo wyike 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den
ometkania, najmenej véak 0,83 € za kaZzdy i zaCaty mesiac omeskania podla Nariadenia
vlady 87/1995 Z.z. v zneni nasl. nariadeni vlady.
4. Skutocné naklady za poskytované pinenia rozuctuje prenajimatel na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome nasledovne:
a) podfa nameranych hodnot:
_ z7a dodavku studenej a teplej vody z verejného vodovodu (vodné,stocné)
b) podta pomeru podlahovej plochy bytu k dhrnu podlahowvych pléch vietkych bytov
v dome:
- 7a osvetlenie spoloénych &asti domu a zariadeni domu
- zael. energiu v spolognych zariadeniach (tepelné Cerpadlo)
- za odvod dazdovaj vody

7. Preddavky na Uhrady za plnenia poskytovane s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skutocnych nakladov v termine najneskdr do 30 dni po vyuctovani od prislusného
dodavatela energii za predchadzajuci kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Podla vysledkov vyuctovania:
a) preplatok prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni odo dfa dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca bytu:
a) vyhlasuje, Ze je oboznameny so suéasnym stavom najomného bytu, jeho
prisludenstva a vedlajsich miestnosti, s obsluhou a prevadzkou zariadenia
a vybavenia bytu, s obsluhou spotrebicov, vykonavanie ich pravidelnych prehliadok
a revizii podla predpisov, noriem, zakonov SR a EU,
b) néajomca je povinny platit najomné podla €l. V tejto zmluvy a uhrady na plnenia



f)

g)

poskytované s uzivanim najmu, ato v lehote ich splatnosti podla tejto zmluvy,
najomca je tiez povinny vyrovnat pripadné nedoplatky na Uhradach za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ako aj uhradit poplatok z omeskania podfa ¢l. V bod.
3 tejto zmluvy,

najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi pocet 0sob, ktore uzZivaju
spolu s najomcom byt,

najomca nesmie dat byt do podnajmu,

najomca znasa vietky naklady spojene s be?nou udrfbou bytu a drobné opravy
stivisiace s ufivanim bytu, ktoré stanovuje nariadenie vladdy & 87/1995 Z.z. ostatné
naklady spojené s opravami bytu znasa prenajimatel, ndgjomca je povinny
prenajimatelovi bez zbytotného odkladu oznamit potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za ékodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

ma zakazané vykonavat v prenajatom byte stavebné Upravy alebo iné podstatné
zmeny, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, vietky odsuhlasené zmeny
v byte mbZe najomca uskutotnit iba na vlastné naklady a zostavaju majetkom
prenajimatela

je povinny umoZnit vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi s ciefom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok
najmu; to plati aj pre osoby tvoriace domacnost ndjomcu, ktoré najomny byt
uFivaju na zaklade tejto zmluvy,

sa zavizuje, 7e bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie
skutoénosti — nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel
tieto nedostatky neodstrani, najomca ma pravo tieto nedostatky po
predchadzajicom pisomnom oznameni a pisomnom suhlase prenajimatela

v nevyhnutnej miere odstranit a pozadovat od prenajimatela nahradu primeranych
nakladov; zarover sa zavazuje, Ze poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaju, uhradi v pInej vyske; ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenie odstranit a poZadovat od
najomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dnf pisomne oznamit prenajimatelovi:

- tie skutotnosti, ktoré st rozhodujlce pre urcenie najomného a mesaénych
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t.j. napr.
pocet 0sbb Zijucich v byte); vysku mesacnych preddavkov na uhrady za
plnenia poskytované s u¥ivanim bytu prenajimatel ma pravo jednostranne
zmenit,

- zmenu osobnych udajov (zmena trvalého pobytu, zmena priezviska a pod.)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych osobnych udajov

mébze prenajimatel ukondit zmluvny vztah s najomcom,



f) urci vydku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuci rok,

g) je opravneny jednostranne zmenit vysku ndgjomného a mesacnych preddavkov na
Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo
ich cien; zmenu vy$ky ndjomného a vysky mesacnych preddavkov moze
prenajimatel realizovat od 1. dria kalendédrneho mesiaca nasledujuceho po
skutognosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vySky
najomného a vyiky mesaénych preddavkov sa vykond pisomnou formou zmeny
Evidenc¢ného listu pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu, ktory bude doruceny
najomcovi pred jeho platnostou. Predpis ndgjomného sa povaZuje za doruceny aj
uplynutim odbernej lehoty v pripade uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat
v tejto lehote neprevezme,

h) po skonéeni najmu bytu nenahradi ndgjomcovi naklady na stavebne upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o co sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu
nebude poZadovat uvedenie bytu do pdvodneho stavu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Néajomca si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly
pobyt, na zabezpecenie nahradného bytu, nahradného ubytovania alebo
nahradného najmu/podnajmu po skonéeni tejto zmluvy.

2. Najomnca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zédkona NR SR €. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
udeluje prenajimatelovi suhlas so spracovanim a uchovavanim osobnych
udajov uvedenych v tejto zmluve vratane priloh, ktoré su jej neoddelitelou
su¢astou na Ukony spojené s najmom predmetného bytu a na evidencné ucely
prenajimatela suvisiace s touto zmluvou o najme bytu po dobu jej trvania a
nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona. Zaroven najomca dava suhlas
so zverejnenim tejto zmluvy a osobnych udajov v nej obsiahnutych v zmysle
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou
0 najme bytu, sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu riesit prednostne vzajomnym
rokovanim zmluvnych stran.

5. Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu o najme bytu mozno len formou pisomnych



dodatkov so stihlasom zmluvnych stran. Dodatky sa Cisluju podla poradia
a oznacia sa datumom.

6. Tato zmluva je platna diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany bert na vedomie, 7e v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informadcii) v zneni neskorsich predpisov tato zmluva podlieha
zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva a v stlade s ustanovenim § 47a
zakona &. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
aginnost nadobuda najskér diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovej stranke prenajimatela — obce Caka.

7. Prenajimatel a ndjomca/ovia/ prehlasuju, Ze si zmluvu o ndjme bytu precitali,
jej obsahu porozumeli, bez vyhrad s fiou sthlasia, uzavreli ju bez tiesne a na
znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

8. Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno

vyhotovenie je uréené pre prenajimatela a druhé pre ndjomcu. Neoddelitefnou
stcastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet thrady za
uZivanie bytu.

Prilohy: 1. Evidenény list pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu

v Cake, dfia 01.01.2021

.......................

Prenajimatel ;

----------------------

Ilugld’v Viglas  Marek Krnca);( %
Starosta obce Caka




Priloha &. 1 Zmluvy 0 najme bytu &. 2

OBEC CAKA
935 68 Caka 112

EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU [Cislo bytu: | 2]
Meno uzivatefa bytu: |Marek Krn&an Zadiatok néjmu: 1.2.2020 | 1.2.2020|Sposob platby: PP
Obec, ulica: Caka Dom &. orientacné; 365]|Konét. symbol: 3558
Datum narodenia: 9.4.1984|Dom &. s 365 365|Variab. symbol: 3652
[Cislo G&tu ndjomeu: | |Cislo G&tu prenajimatela: 245|24529152/0200 + org.&l.061 " |
1. UDAJE O BYTE ]
Kategdria: 1|Vykurovanie: |ustred. Pocet izieb: 3|{WC: ano
PodlaZie: 1.posch|VWytah: |nie Vy&ka miestn. 2 5|Kupeliia: ano
Il. VYMERA BYTU v m*
Obyina plocha: Vedrajsia plocha: Ostatné miestnosti: Podlahové plocha:
1. miestnost 14,8|kuch. do 12 m2 4,83|kapelia 2|vykurovanie - byt 50
2. miestnost 9,2|predsien 5,69|WC 0,88|podiel na spol. priest.
3. miestnost 12|neobytna hala Mimo bytu:
Kuchyna nad 12 m2 komora 0,7|pivnica
Spolu: 36|Spolu: Spolu: 2,88 50

lil. SPOLUBYVAJUCI

Ing. Livia Bobvo3ova,dru¥ka, nar.28.4.1985

Mia Krnéanova, dcéra, nar.12.2.2015

Sofia Km&anova, dcéra, nar14.6.2013

Ellie Kméanova, dcéra, nar. 14.6.2018

Poéet &lenov domacnosti celkom:

IV. ZAKLADNE PREVADZKOVE ZARIADENIE BYTU ro&ne v
zmysle Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 v zneni Opatrenia MF
SR &. 02/R/2008 a Opatrenia MF SR &. 01/R/2011

IV. ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZAKLADNE PREVADZKOVE
ZARIADENIE BYTU ro¢ne v zmysle Opatrenia MF SR &.
01/R/2008 v zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 a Opatrenia
MF SR &. 01/R/2011

Spajze, pivnice, hyg. zariadenia 19,52 |8pajza, Spajzova skriila
rozvody el. energie a vykurovania, vody, kanalizacie 203,94 |pivnica
Spotreba energii - kurenie, satelit 541,92|[ROCNE ZNIZENIE CELKOM 0

V. OSTATNE ZARIADENIE A VYBAVENIE BYTU mesaéne v
zmysle Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 v zneni Opatrenia MF
SR ¢&. 02/R/2008 a Opatrenia MF SR &. 01/R/2011

VI CENA'NAJMU PODLCA VECKOSTI PODLAHOVES |
PLOCHY mesaéne v zmysle Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 v

zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 a Opatrenia MF SR ¢.
01/R/2011

kuchynska linka 1,000000[sadzba za 1m> obytnej plochy 1,1219|
sporak 1,00|sadzba za 1m? vedrlajSej plochy 0,5244
ostatné zariadenie a vybavenie 0,63|najom za obyt. plochu 40,3903
OSTATNE ZAR. A VYB. BYTU CELKOM 1,63|néjom za vedl. plochu 5,832
Vil. ROCNA UHRADA ZA UZIVANIE BYTU - ZAKLADNE NAJOMNE

Najom za obytnu plochu 484,680 |Poplatky za energie - kurenie 541,92
Néjom za vedrajsiu a ostat. plochu 69,980 |ostatné zariadenie a vybavenie bytu 19,56
Sadzba za zakl. prevadzkové zariadenie bytu 203,940|ROCNA UHRADA ZAKL. NAJOMNEHO 778,16
Celkovy rogny poplatok za uZivanie bytu 1320,08

Vypocitané mesa&né najomné CELKOM 110

110,00 Eur

Vill. CELKOVA MESACNA UHRADA ZA BYT
IZaokrt’lhlené mesa&na Ghrada za byt

Datum platnosti: 1. 1.2021

Podpis prena;imatdy e \

<

~

Détum prevzatia: 1. 4 . Q@Z 9




